UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta w dniu ...l r. pomiedzy Zakiadem Gospodarki Lokalowej
w Zamosciu Spétka z o. o. ul. Peowiakow 8 zarejestrowanym w Sgdzie Rejonowym Lublin-
Wschoéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Rejestru Sgdowego
pod numerem 0000054479, NIP 922-22-65-471, wysoko$¢ kapitatu zaktadowego:
1.235.500,00 zt, reprezentowanym przez:

a Panig /Panem
zwanym w dalszej tresci umowy "NAJEMCA" - zostata zawarta umowa tresci nastepujgce:

§ 1

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny potozony w Zamosciu ul......................
sktadajgcy sie z ..... pokoi, kuchni, WC, tazienki o tgcznej powierzchni uzytkowej
........... m? i mieszkalngj ...............m%

§ 2

1. Wynajmujgcy udostepnia Najemcy lokal w stanie technicznym dobrym, zgodnie z ofertg
przetargu a Najemca oswiadcza, ze nie wnosi uwag co do stanu technicznego lokalu
i jednoczesnie zobowigzuje sie do poniesienia wszelkich naktadow we wiasnym zakresie
na wtasny koszt tj. bez mozliwosci ich zwrotu przez Wynajmujgcego.

2. Mieszkanie wyposazone jest w urzgdzenia techniczne wg stanu okreslonego
w protokole zdawczo - odbiorczym. Stan techniczny przedmiotu najmu okreslony jest
w protokole odbioru mieszkania podpisanym przez przedstawiciela Wynajmujgcego
i Najemce stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej umowy.

§3
Najemcy przystuguje prawo korzystania z pomieszczen wspdélnych.
§4

1. Na podstawie stawki ustalonej w wyniku przetargu na wynajem lokali mieszkalnych
0 czynszu wolnym oraz na podstawie pisemnego oswiadczenia Najemcy o ilosci osob
wspodlnie z nim zamieszkujgcych ustala sie, na dzien zawarcia umowy, nastepujgce
miesieczne optaty:

a) czynsz wolny  wg stawki zt ......... X .m2 mies.
b) CO wg stawki zt ......... X .m? mies.
c) zimna woda wg stawki zt  ........ x ... m3 mies.
d) Scieki wg stawki zt ......... X e m® mies.
e) wywoz smieci wg stawki zt ........... ) ST 0S e mies.
f) energia elektr wg stawki zt .......... X e 0S.  cireeenn.. mies.
g) legalizacja licz wg stawki zt .......... X Szt mies.

Ogotem naleznos¢ miesieczna z tytutu czynszu oraz wymienionych wyzej optat
niezaleznych od Wynajmujgcego, na dzien zawarcia umowy,
WYNOSI: «uvuennnnnnnns zt/ mies.



2. Zmiana wysokosci optat wymienionych w ust. 1, za wyjgtkiem czynszu okreslonego
w ust.1 litera "a" nie stanowi zmiany warunkéw umowy najmu.

3. Stawka czynszu podlega waloryzacji o wskaznik wzrostu stawki bazowej czynszu,
zgodnie z zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Zamos¢ w sprawie ustalenia stawki czynszu
za 1m? powierzchni uzytkowej, w lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Zamosc.

§5

1. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz miesieczny i niezalezne od Wynajmujgcego
optaty z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktory przypada naleznos¢. W przypadku zwioki w uiszczaniu
ww. nalezno$ci Najemca zobowigzany jest do zaptacenia odsetek w wysokosci ustawowej.
2. W przypadku powstania zalegtosci z tytutu zobowigzan wymienionych w ust. 1, ktorych
dochodzenie na drodze egzekucyjnej jest bezskuteczne, Wynajmujgcy dopuszcza
mozliwos¢ ich zaptaty w formie swiadczenia rzeczowego (art.453 i art.659 Kc).

3. W przypadku powstania zadtuzenia z tytulu naleznosci, o ktérych mowa
w § 4, Wynajmujgcy moze w pierwszej kolejnosci zaliczy¢ wptaty na poczet naleznosci
najdawniej wymagalnych.

§6

Naleznosci o ktérych mowa w §4, Najemca wptaca na konto Wynajmujgcego
wskazane w ksigzeczce optat.

§7

Zadtuzenie w wysokosci trzymiesiecznego czynszu lub innych optat moze stanowic
podstawe do rozwigzania umowy najmu, na zasadach przewidzianych w art. 11 ustawy
z dnia 21.06.2001 r., o ktérej mowa w § 13 umowy.

§8

Wynajmujgcy moze nakaza¢ Najemcy zamontowanie lub zamontowa¢ na koszt
Najemcy, urzgdzenia stuzgce do pomiaru zuzytej wody (wodomierze), oraz urzgdzenia
do posredniego obliczania zuzytego ciepta (podzielniki kosztéw) centralnego ogrzewania.

§9

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzgdku
domowego przyjetego przez Wynajmujgcego.

2. Najemca lokalu zobowigzany jest zabezpiecza¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem
i dewastacjg oraz niezwiocznie zawiadamia¢ Wynajmujgcego o zaistniatych zagrozeniach.
3. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg
czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku oraz otoczenie jak rowniez aktywnie
uczestniczy¢ w utrzymaniu porzadku i czystosSci.

§10

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za uprzednig zgodag
Wynajmujgcego.



§ 11

Najemca jest obowigzany do naprawienia szkéd powstatych z jego winy lub oséb
Zz nim zamieszkujgcych.

§12

Wynajecie, podnajem lokalu w catosci lub jego czesci albo oddanie w bezptatne
uzywanie wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie. Dokonanie
powyzszych czynnos$ci bez takiej zgody stanowi podstawe do rozwigzania umowy najmu.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg, w tym dotyczgcych uprawnien
i obowigzkéw stron /Najemcy i Wynajmujgcego/ powotuje sie na przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego tj. Dz. U z 2014 r., poz.150 ze zm.oraz Kodeks cywilny.

§14

Najemca zobowigzany jest do zawarcia z wlasciwym dostawcg odrebnych umow
na dostawe do lokalu:
— energii elektrycznej
— gazu ziemnego

§15

Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot najmu znajduje sie w budynku objetym
Scistg ochrong konserwatorskg w zwigzku z powyzszym, zabrania sie dokonywania
jakichkolwiek samowolnych zmian struktury muréw, uktadu pomieszczeh oraz
istniejgcych statych elementow wyposazenia (stolarka, stropy, posadzki, portale itp.).
Dotyczy to rowniez montazu krat, reklam, zadaszeh oraz wykonywania nadbudowy
kominow. Zgodnie z Prawem Budowlanym oraz ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami Najemca lokalu chcagcy dokona¢ zmian winien uzyskaé pisemng zgode
najpierw Wynajmujgcego, a nastepnie wiasciwego Konserwatora Zabytkow.

§ 16

Montaz anten na zewnatrz lokalu mozliwy jest tylko za zgodg i pod nadzorem
pracownikow Wynajmujgcego.

§17

Lokal moze by¢ uzywany wytgcznie w sposob zgodny z zasadami opieki
nad zabytkami i w sposéb odpowiadajgcy jego wartosci zabytkowe;j.

§18

Najemca zobowigzany jest informowac¢ Wynajmujgcego na pismie o kazdej zmianie
adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje
wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang,
uwaza sie za doreczonag.



§ 19

Zmiana warunkow niniejszej umowy wymaga pod rygorem niewaznosci zachowania
formy pisemnej. Warunek ten nie dotyczy kwestii regulowanych przez przepisy prawa
bezwzglednie obowigzujgce. W tych przypadkach prawo wigze obie strony bez wzgledu
na postanowienia niniejszej umowy, od dnia jego wejscia w zycie.

§ 20
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. Najemca, nie moze dokona¢ zamiany mieszkania przez okres 1-go roku od dnia
zawarcia umowy najmu.

§ 21

Umowe sporzgdzono w dwu jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Wynajmujgcy, a drugi Najemca.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:




